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1. uvoD

Pro Statutarni mésto Olomouc jsme vyhotovili pravni analyzu vénovanou pfevodu
majetku druzstva za symbolické protipinéni (,Pravni analyza“)' a dodatek k této
pravni analyze, ve kterém jsme se vénovali moznosti pfevodu Spoluvlastnickych
podil na Statutarni mésto Olomouc na zakladé kupni smlouvy (,Doplnéni Pravni
analyzy“). V navaznosti na projednani analyzy a jejiho doplnéni organy Statutarniho
mésta Olomouc jsme byli DruZstvy pozadani, abychom popsali variantu, dle niz by (i)
pravni forma Druzstev byla zménéna na akciovou spole¢nost, a nasledné (ii) bylo
rozhodnuto o pfevodu jméni akciovych spole¢nosti na Statutarni mésto Olomouc
(,Varianta zmény pravni formy a nasledného prevodu jméni*).

Predmétem této analyzy je popis Varianty zmény pravni formy a nasledného pfevodu
jméni. Predmétem této analyzy neni posouzeni odpovédnosti reprezentantd
Statutarniho mésta Olomouc pfi realizaci této varianty.

Pfedmétem této analyzy neni uc€etni ani danové posouzeni Varianty zmény pravni
formy a nasledného pfevodu jméni. Jestlize se niZze k uCetnim nebo darovym
souvislostem vyjadifujeme, vychazime pro ucCely této analyzy z nazoru ucetnich
a danovych poradcu, se kterymi jsme v na$i praxi spolupracovali, nikoli z nasi vlastni
expertizy. Doporuujeme proto, aby zuCastnéné subjekty konzultovaly ucetni a
danové dopady nami navrhovaného feSeni se svymi u€etnimi a dafiovymi poradci.
Pokud by se ¢lenové Druzstev rozhodli realizovat Variantu zmény pravni formy a
nasledného pfevodu jméni, doporuCujeme jeji jednotlivé kroky pfedem konzultovat
s notafem, ktery by o rozhodnuti nejvysSiho organu schvalujiciho projekt pfemény
pofizoval notarsky zapis.

Odhadujeme-li nize &as nezbytny pro realizaci Varianty zmény pravni formy
a nasledného prevodu jméni, vychazime z pfedpokladu, Ze pfemény prob&hnou
za obdobnych podminek jako pfemény obchodnich korporaci v b&zné praxi® a
z odhadu délky schvalovacich procesl sdélenych zadavateli.

! Pravni analyza je dostupna na www: www.olomouc.eu/druzstva.

2 Zvlast upozornujeme, Ze proces pfevodu jméni si mlze vyzadat vice €asu, budou-li Akciové
spolecnosti v dobé& pfevodu jméni pfijemcem dotace nebo navratné finanéni vypomoci ve smyslu §
14a zakona ¢. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakond.
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2. ZAVER

Aby Statutarni mésto Olomouc mohlo pievzit jméni Akciovych spolec¢nosti,
musi byt ukonéena uc€ast Druzstva Jizni, Druzstva Jiraskova a Spravy
nemovitosti Olomouc v Akciovych spoleénostech, respektive Druzstvech. Aby
C¢lenové predstavenstev Druzstev a Spravy nemovitosti Olomouc dodrzeli
pozadavek péce Fadného hospodare, doporuéujeme, aby za ukonéeni uUcasti
v Druzstvech jimi zastupovani élenové obdrzeli alespon protiplnéni odpovidajici
obvyklé cené jejich podil.

UZITE ZKRATKY A VYCHODISKA

V této analyze maji nasledujici terminy a vyrazy nasledujici vyznam:

Akciova spole¢nost
Jiraskova
Akciova spole¢nost Jizni

Akciové spole¢nosti

Druzstva

Druzstvo Jizni

Druzstvo Jiraskova

obéansky zakonik nebo o.

Z.

Spoluvlastnické podily

Sprava nemovitosti
Olomouc

Statutarni mésto Olomouc

zakon o obcich

zakon o obchodnich
korporacich nebo z. o. k.

zakon o preménach

Druzstvo Jiraskova po zméné pravni formy na
akciovou spole¢nost;

Druzstvo Jizni po zméné pravni formy na akciovou
spoleénosti;

Akciova spoleCnost Jizni a Akciova spoleCnost
Jirdskova;

Druzstvo Jizni a Druzstvo Jiraskova;

Druzstvo  Olomouc, Jizni, 1CO: 258 61 255,
se sidlem Skolni 202/2, 779 00 Olomouc;

Druzstvo Olomouc, Jirdskova, ICO: 258 61 263,
se sidlem Skolni 202/2, 779 00 Olomouc;

zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

spoluvlastnické podily k bytovym jednotkam, které
jsou uvedeny na str. 8 analyzy obvyklé ceny bytu

z24. 11. 2021, jez byla vypracovana Grant
Thornton Appraisal services, a.s.;

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.,
ICO: 258 98 736, se sidlem Horni namésti 583,
77900 Olomouc;

Statutarni mésto Olomouc, ICO: 002 99 308, Horni
namésti 583, 779 11 Olomouc;

zakon ¢&. 128/2000 Sb.,
pozdéjSich predpisu;

o obcich, ve znéni

zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjSich predpisu;

zakon €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

3 Analyza je dostupna na www: https://www.olomouc.eu/druzstva.
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3.2

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

PFi vypracovani této analyzy jsme vychazeli z vychodisek uvedenych v €l. 3.2 Pravni
analyzy. Déle jsme vychazeli z pfedpokladu, Ze Druzstva a Statutarni mésto Olomouc
jsou ucetnimi jednotkami, Druzstva nejsou povinné auditovanymi u€etnimi jednotkami
a Statutarni mésto Olomouc podnika na zakladé Zivnostenského opravnéni.

OBECNE K VARIANTE ZMENY PRAVNiI FORMY A NASLEDNEHO PREVODU
JMENI
Statutarni mésto Olomouc a Druzstva jsou spoluvlastniky bytovych jednotek.

V pfipadé bytovych jednotek ve spoluvlastnictvi Druzstva Jizni a Statutarniho mésta
Olomouc ¢ini vySe Spoluvlastnického podilu Statutarnihno mésta Olomouc pfiblizné
64 % a vySe podilu Druzstva Jizni pfiblizné 36 %. V pfipadé bytovych jednotek ve
spoluvlastnictvi Druzstva Jiraskova a Statutarniho mésta Olomouc ¢&ini vySe
Spoluvlastnického podilu Statutarniho mésta Olomouc pfiblizné 61 % a vySe podilu
Druzstva Jiraskova pfiblizné 39 %.

Statutarni mésto Olomouc ma zajem prevést celé bytové jednotky na najemniky
téchto jednotek za symbolické protiplnéni. ProtoZe Druzstva nemohou bez dalSiho
pfeveést Spoluvlastnické podily na najemniky za nikoli ekvivalentni protiplnéni (viz ¢l.
4.1 a nasl. Pravni analyzy), zvazuje Statutarni mésto Olomouc dalSi alternativy, jak
svého zaméru dosahnout. Jednou ze zvazovanych variant je pfevzeti jméni DruZstev
ze strany Statutarniho mésta Olomouc.

Pfrevzeti (pfevod) jméni pfedstavuje (zjednoduSené feCeno) proces, v jehoZ ramci
dochazi k zaniku spolecnosti a pfevodu jejiho vedkerého jméni na spolecnika. Po
takovém prevzeti jméni by se proto Statutdrni mésto Olomouc stalo viastnikem
celych bytovych jednotek a mohlo realizovat jejich pfevod na najemniky dle svého
uvazeni.

ZruSeni druzstva s pfevodem jméni zakon zakazuje (§ 337 odst. 2 zakona
0 pfeménach). Pfevodu jméni proto musi pfedchazet zména pravni formy Druzstev.
Také s ohledem na (omezené) ru€eni spole¢nikll za dluhy u jinych forem obchodnich
korporaci je nejvhodnéjSi zména pravni formy Druzstev na akciové spole¢nosti Ci
spole&nosti s ruéenim omezenym.* Pfevzeti jmé&ni u akciové spoleénosti (ale rovnéz
také u spoleCnosti s ur€enim omezenym) lze realizovat, jestlize prejimajici akcionar
(zde Statutarni mésto Olomouc) je vlastnikem akcii, souhrn jejichz jmenovitych
hodnot pfesahuje 90 % zakladniho kapitalu, s nimiz je sou€asné spojeno 90 %
hlasovacich prav v zanikajici spole¢nosti (zde Akciovych spole¢nosti).

Variantu zmény pravni formy a nasledného pfevodu jméni Ize proto rozdélit do t¥i
kroku:

4.6.1 zména pravni formy DruzZstev na Akciové spolecnosti (nize ¢ast 5),

4.6.2 ziskani postaveni hlavniho akcionafe Akciovych spole€nosti Statutarnim
méstem Olomouc (tj. akcionafe vlastniciho vice nez 90 % akcii Akciovych
spole€nosti, s nimizZ je spojeno alespor 90 % hlasovacich prav) (nize ¢ast 6), a

* Navrh Varianty zmény pravni formy a nasledného pfevodu jméni pfedpoklada zménu pravni formy
Druzstev na akciové spolecnosti. ProtoZe rozhodnuti, zda zménit pravni formu Druzstev na akciové
spolecnosti, nebo spole€nosti s ru¢enim omezenym, s sebou nenese praktické rozdily v realizaci
Varianty zmény pravni formy a nasledného pfevodu jméni, pracujeme dale v analyze pouze se
zménou pravni formy DruZstev na akciové spole¢nosti.
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4.7

5.2

5.3

54

4.6.3 pFevod jméni Akciovych spoleénosti na Statutarniho mésto Olomouc (nize
Cast 7).

Véfitelé osob zucCastnénych na pfeméné mohou pozZadovat poskytnuti dostateCné
jistoty, jestlize se v disledku pfemény zhorSi dobytnost jejich pohledavek (§ 35
zadkona o pfeménach). Zménou pravni formy DruZzstev a pfevodem jméni na
Statutarni mésto Olomouc nedochazi podle naSeho nazoru ke zhorSeni dobytnosti
pohledavek vériteld.

ZMENA PRAVNiIi FORMY DRUZSTEV

Zména pravni formy probéhne jako pro kazdé Druzstvo samostatna operace,
probihajici paralelné s druhou pfeménou. Prvnim krokem pfi zméné pravni formy je
uréeni tzv. dne vyhotoveni projektu zmény pravni formy. Ten se nemusi shodovat se
dnem, kdy byl projekt zmény pravni formy skuteéné vyhotoven, a muize faktické
zméné pravni formy pfedchazet. Neni-li jako den vyhotoveni projektu zmény pravni
formy stanoven rozvahovy den (den, k némuZz se sestavuje fadna ucetni zavérka, tj.
v pfipadé DruZzstev ke dni 31. prosince), musi obchodni korporace vypracovat
mezitimni ucetni zavérku ke dni vyhotoveni projektu zmény pravni formy (§ 365 odst.
1 zakona o pfeménéch)®

Pro realizaci zmény pravni formy DruZstev je nutné vypracovat znalecky posudek
ocefujici jméni Druzstva Jizni a Druzstva Jiraskova. Znalec jmenovany soudem
ocefnuje jméni ke dni vyhotoveni projektu zmény pravni formy. O navrhu na
jmenovani znalce musi soud rozhodnout do 15 dnl od doruéeni navrhu (§ 31 zakona
o obchodnich korporacich). Smyslem znaleckého ocenéni jméni je postavit na jisto,
e zakladni kapital Akciovych spoleCnosti, na néz se Druzstva méni, bude ,kryt
realnou hodnotou jméni Druzstev. Aby bylo mozZné zménu pravni formy provést,
nesmi byt zakladni kapital Akciové spoleCnosti podle projektu zmény pravni formy
vy8Si nez jeji vlastni kapital a zaroven nesmi byt vySe zakladniho kapitalu vyssi nez
gastka ocenéni jméni (§ 367 odst. 2 a § 368 odst. 1 zakona o pfemé&nach).°

Ocenéni jméni znalcem nevede k pfecenéni jméni Druzstev, jako je tomu napfiklad
v pfipadé faze slouCenim (srov. ¢€l. 5.1 Pravni analyzy). Aktiva DruZzstev (tedy
zejména Spoluvlastnické podily) proto budou také po pfeméné zachycena
v UCetnictvi Akciovych spolecnosti v historickych hodnotach.

Projekt zmény pravni formy schvaluje ¢lenska schiize Druzstev. Zménu pravni formy
musi odsouhlasit alespor dvé tfetiny vSech €lend, pfi€emz kazdy ¢len ma jeden hlas.
Pfed hlasovanim na clenské schuzi musi se zménou pravni formy DruZstev na
Akciové spoleCnosti souhlasit zastupitelstvo Statutarniho mésta Olomouc (§ 84 odst.
2 pism. e) zadkona o obcich). O rozhodnuti ¢lenskych schizi DruZzstev o pfeméné
musi byt pofizen notaisky zapis.

® Limitem je, Ze zména pravni formy musi byt schvalena do $esti mésicti ode dne vyhotoveni projektu
zmeény pravni formy. Pokud by proto jako den vyhotoveni projektu zmény pravni formy byl uréen den
31. prosince 2021, musela by byt zména pravni formy Druzstev schvalena &lenskou schizi do 30.
¢ervna 2022. Také sohledem na délku schvalovacich procestd na udrovni ¢&lend Druzstev
(E)Fedpoklédéme, Ze do uvedeného data nebude zména pravni formy DruZstev schvélena.

Jestlize vlastni kapital akciové spole¢nosti po zméné pravni formy nedosahne vySe zakladniho
kapitalu v zahajovaci rozvaze sestavené ke dni zapisu zmény pravni formy do obchodniho rejstfiku,
jsou akcionafi povinni doplatit rozdil v penézich bez zbyteného odkladu po zapisu zmény pravni
formy do obchodniho rejstfiku (§ 368 odst. 1 zdkona o pfemé&nach).
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5.5

5.6

5.7

6.2

6.3

6.4

6.5

Pfed schvalenim projektu zmény pravni formy &lenskou schizi Druzstev musi byt
projekt uloZzen po dobu alespori jednoho mésice ve sbirce listin obchodniho rejstfiku
a informace o zméné pravni formy publikovana v Obchodnim véstniku.

Pfedpokladame, Ze znalecky posudek a projekt zmény pravni formy mudze byt
vypracovan a projekt zmény pravni formy ulozen do sbirky listin do &tyf mésicu pote,
co se Clenové Druzstva (na Clenské schizi nebo i neformalné) a predstavenstva
Druzstev shodnou na zaméru provést zménu pravni formy’ a co bude vyhotovena
Gdetni zavérka DruZstev za rok 2021.2° Zména pravni formy DruZstev na Akciové
spole¢nosti by mohla byt na zakladé usneseni Clenské schize o schvaleni projektu
zmény pravni formy (vySe bod 5.4) zapsana do obchodniho rejstfiku jeden mésic
poté, co byl projekt zmény pravni formy uloZen do sbirky listin.

Soucasti projektu zmény pravni formy jsou Udaje o osobach, které se stanou cleny
organl Akciovych spolecnosti.

NABYTi POSTAVENI HLAVNIHO AKCIONARE

Aby mohlo byt rozhodnuto o pfevodu jméni Akciovych spole€nosti na Statutarni
mésto Olomouc, musi Statutarni mésto Olomouc nabyt postaveni akcionafe
vlastniciho vice nez 90 % akcii Akciovych spoleénosti, s nimiz je spojeno alespon
90 % hlasovacich prav. Takové postaveni muze Statutarni mésto Olomouc ziskat
vice zpusoby.

Za nejvhodnéjSi povazujeme, aby (v pomérech Druzstva Jiraskova) uzaviely
Druzstvo Jizni a Sprava nemovitosti Olomouc pfed hlasovanim &lenské schize o
projektu zmény pravni formy (vySe bod 5.4) dohodu s Druzstvem Jiraskova, dle niz
Druzstvo Jizni a Sprava nemovitosti Olomouc vystupuji z Druzstva Jiraskova
k okamziku, ke kterému ¢lenska schtlize schvali zménu pravni formy Druzstva
Jiraskova na Akciovou spole¢nost Jizni. Druzstvo Jizni a Sprava nemovitosti
Olomouc by tak jesté hlasovaly o schvaleni projektu zmény pravni formy, ale jedinym
akcionafem Akciové spole€nosti Jiraskova by se jiz stalo Statutarni mésto Olomouc.

Pokud by proto Clenska schlze Druzstva Jiraskova hlasovala 30. Cervna 2022
o projektu zmény pravni formy, hlasovali by na &lenské schuazi vSichni stavajici
Clenové. Odhlasovanim zmény pravni formy by v8ak Druzstvo Jizni a Sprava
nemovitosti Olomouc své postaveni ¢lenu druzstva pozbyly a do obchodniho rejstfiku
by jako jediny akcionar Akciové spole¢nosti Jiraskova bylo zapsano pouze Statutarni
mésto Olomouc.

PFi pfijimani rozhodnuti, zda hlasovat pro zménu pravni formy Druzstva Jiraskova
a uzavfit dohodu o vystoupeni Clena z druzstva, se uplatni poZzadavek péce fadného
hospodafe (v podrobnostech viz ¢l. 4.1 az 4.8 Pravni analyzy).

Funkéné odpovidd dohoda o vystoupeni ¢lena zdruzstva dohodé o prevodu
druzstevniho podilu. PoZzadavek péce fadného hospodare Ize mit proto zpravidla za

" Schvaleni zaméru provést zménu pravni formy zakon nevyzaduje. Prakticky se jednd o pokyn
Efgdstavenstvu zapodit prace na pripravé projektu zmény pravni formy.

Ucetni zavérka za posledni u€etni obdobi je dulezitym podkladem pro projekt zmény pravni formy

a znalce ocenujiciho jméni. Pro potfeby vypracovani znaleckého posudku nemusi byt U€etni zavérka
schvalena ¢lenskou schizi.
° Délka procesu pfemény zalasté zavisi na tom, jak rychle dokaze znalec ocenit jméni zu¢astnénych
druzstev. Protoze podstatna ¢ast majetku Druzstev byla ocenéna Grant Thornton Appraisal services
a.s., oéekavame, Ze Druzstva soudu navrhnou, aby jejich jméni pro ucely pfemény ocenil tyZ znalec, a
predpokladame, Ze takovy znalec by stihl ocenit jméni v pribéhu dvou mésicu.
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naplnény, pokud Druzstvo JiZzni a Sprava nemovitosti Olomouc obdrzi v souvislosti
s ukonéenim své Ucasti v Druzstvu Jiraskova za svuj podil ekvivalentni protiplnéni
(cenu obvyklou).

6.6 Pfi zaniku u€asti Druzstva Jizni a Spravy nemovitosti Olomouc dohodou vznika
ob&ma &lendm viéi Druzstvu Jirdskova pravo na vyporadaci podil.®® Ten se dle
stanov Druzstva Jiraskova urCuje zakonem stanovenym zpusobem (¢l. 12 odst. 3
stanov). Vypofadaci podil se proto urCi z vlastniho kapitalu Druzstva Jiraskova
pomérem splnéné vkladové povinnosti Clena k clenskému vkladu vici souhrnu
splnénych vkladovych povinnosti vSech ¢lenu k ¢lenskym vkladim k poslednimu dni
tohoto Uucetniho obdobi (v podrobnostech viz §623 z. o. k.. Pro vypocet
vypofadaciho podilu proto musi byt ur€en nejprve pomér splaceného c&lenského
vkladu ¢lena, jemuz Elenstvi zanika, k souhrnu splacenych ¢lenskych vkladi vSech
¢lenu druzstva.

6.7 Dle nam dostupnych informaci se Druzstvo Jizni a Sprava nemovitosti Olomouc
podili na zakladnim kapitalu pouze zakladnimi Clenskymi vklady ve vysi 25 tis. K¢.
Statutarni mésto Olomouc naproti tomu viozZilo do Druzstva Jiraskova (zakladni a
dalsi) ¢lenské vklady v celkové vysi 36.048.333 KE. Vy3e vyporadaciho podilu, ktera
nalezi Druzstvu Jizni a Sprava nemovitosti Olomouc, proto nemusi dosahovat vyse
obvyklé ceny jejich podill. V takovém pfipadé doporucujeme, aby se stranou dohody
o ukonéeni ucdasti v Druzstvu Jiraskova stalo i Statutarni mésto Olomouc, které se
Druzstvu Jizni a Spravé nemovitosti Olomouc zavaze alespor dorovnat rozdil mezi
vysi vyporadaciho podilu a obvyklou cenou jejich podilu.*

6.8 Hledisko vySe ceny (protiplnéni) samo o sobé& nepostaduje k posouzeni, zda ¢len
statutarniho organu dostal pécdi Fadného hospodafe. Radny hospodai musi
komplexné zvaZovat, zda je v zajmu obchodni korporace za danych podminek z jiné
obchodni korporace vystoupit (v podrobnostech viz €l. 4.1 az 4.4 Doplnéni Pravni
analyzy). Ve prospéch souladnosti takového rozhodnuti ¢&lent predstavenstva
Druzstva Jizni a Spravy nemovitosti Olomouc s péc&i fadného hospodafe mohou
hovofit dusledky, jaké by mélo opaéné rozhodnuti (tj. rozhodnuti zlstat Cleny
Druzstva Jiraskova).

6.9 Statutarni mésto Olomouc se rozhodlo, Ze jim vlastnéné Spoluvlastnické podily
pfevede na najemniky. Pokud by se Druzstva rozhodla jimi vlastnéné Spoluvlastnické
podily nepfevadét na Statutarni mésto Olomouc (tzv. varianta 4), je Statutarni mésto
Olomouc pfipraveno prevést jim vlastnéné Spoluvlastnické podily na najemniky, aniz
by doslo k pfevodu Spoluvlastnickych podilii vlastnénych DruZstvy (tzv. varianta 9).'?
Spravou nemovitosti Olomouc je alternativa izolovaného pfevodu Spoluvlastnickych
podild vlastnénych Statutarnim méstem Olomouc na najemniky hodnocena jako

1% pohledavka na zaplaceni vyporadaciho podilu DruzZstva Jizni zanikne po pfevodu jméni na
Statutarni mésto Olomouc splynutim. Nemusi byt proto zaplacena ani jinak pfivozen jeji zanik.
Dluznikem z pohledavky na zaplaceni vyporadaciho podilu Spravy nemovitosti Olomouc se po
realizaci pfevodu jmeéni stane Statutarni mésto Olomouc. Tato pohledavka mize byt zapoctena proti
pohledavce Statutarniho mésta Olomouc vuci Spravé nemovitosti Olomouc (napfiklad na podil na
zisku).

' Pohledavka na dorovnani, ktera takto vznikne DruZstvu Jizni, zanikne po prevodu jméni na
Statutarni mésto Olomouc splynutim. Nemusi byt proto zaplacena ani jinak pfivozen jeji zanik.
Pohledavka na dorovnani, ktera takto vznikne Spravé nemovitosti Olomouc, mGze byt zapoctena proti
pohledavce Statutarniho mésta Olomouc vic¢i Spravé nemovitosti Olomouc (napfiklad na podil na
zisku).

2 Srov. usneseni rady mésta Olomouce ze dne 28. 3. 2022, a usneseni zastupitelstva mésta
Olomouce ze dne 7. 3. 2022. Usneseni jsou dostupna na www: https://www.olomouc.eu/druzstva
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alternativa, ktera je pro DruZstva jako mensinového spoluvlastnika ,extrémné
nevyhodné“, vedla by k ,sniZzeni hodnoty podilu druzstev na jednotkach” a mohla vést
az k upadku Druzstev.™ Pfitom pravé takova rizika spojena s rozhodnutim neprevést
Spoluvlastnicky podil na Statutarni mésto Olomouc (tzv. varianta 4) ¢i nesouhlasit se
zménou pravni formy a nevystoupit z Druzstva, mohou hovofit ve prospéch zavéru,
Ze Clenové predstavenstva DruzZstva Jizni a Spravy nemovitosti Olomouc jednaji
v souladu s pozadavkem péce fadného hospodare pfi rozhodnuti o prfeméné
Druzstva a vystoupeni z n&j (Ci rozhodnuti o pfevodu Spoluvlastnického podilu na
Statutarni mésto Olomouc dle tzv. varianty 4).

6.10 Statutarni mésto Olomouc muze nabyt postaveni hlavniho akcionafe i dalSimi
zpusoby. Pfedevsim se mohou Druzstvo Jizni (jiz jako Akciova spolecnost Jizni) a
Sprava nemovitosti Olomouc stat akcionafi Akciové spoleCnosti Jiraskova a akcie
prevést na Statutarni mésto Olomouc. Vyhodou vySe navrzeného postupu, pfi kterém
je ufast Druzstva Jizni a Spravy nemovitosti Olomouc v Druzstvu Jirdskova
ukoncena dohodou a jedinym akcionafem Akciové spoleCnosti Jiraskova se stane
Statutarni mésto Olomouc, spatfujeme v tom, Ze nebude tfeba vyjednavat obsah
stanov Akciové spolecnosti Jiraskova tak, aby byla zachovana Druzstvu Jizni (jiZ jako
Akciové spolecnosti Jizni) a Spravé nemovitosti Olomouc prava, ktera jim nalezi dle
stavajiciho znéni stanov Druzstva Olomouc Jiraskova.

6.11 Shodné mohou Sprava nemovitosti Olomouc a Druzstvo Jiraskova postupovat
v pfipadé zmény pravni formy Druzstva Jizni a ukon&eni ugasti v ném."

PREVOD JMENI NA STATUTARNiI MESTO OLOMOUC

7.1 Poté, co Statutarni mésto Olomouc nabyde postaveni jediného akcionare Akciovych
spolecnosti (postaveni hlavniho akcionafe), mize rozhodnout o pfevzeti jejich jméni.
| v tomto pfipadé se bude jednat o dvé samostatné, paralelné probihajici premény.

7.2 Obdobné jako zména pravni formy také prevzeti jméni je realizovano na zakladé
projektu pfemény (projektu pfevodu jméni). KliCovym udajem projektu pfevodu jméni
je tzv. rozhodny den. Rozhodnym dnem se rozumi den, od néhoZz se jednani
zanikajici spole€nosti povazuji z ucetniho hlediska za jednani uskute¢néna na ucet
prejimajiciho spole¢nika (zde Statutarniho mésta Olomouc). Rozhodny den se
nemusi shodovat se dnem, kdy byl pfevod jméni skute¢né realizovan, a tomuto datu
muze predchazet. Rozhodny den nemuze pfedchazet o vice nez 12 mésicu dni, ve
ktery bude podan navrh na zapis pfevodu jméni do obchodniho rejstiiku, a jako
rozhodny den mize byt stanoven nejpozdé&ji den zapisu pfevodu jméni do
obchodniho rejstfiku.

7.3 Rozhodny den pfevodu jméni Akciové spoleCnosti Jizni a Akciové spoleénosti
Jiraskova nemiiZze podle naseho nazoru spadat v jeden den." Volbu rozhodnych dn
a ucetni souvislosti a dopady doporu€ujeme pied pfipadnou realizaci tohoto scénaie
konzultovat s uc¢etnimi poradci.

'3 Srov. stanovisko Spravy nemovitosti Olomouc z 22. bfezna 2022. Stanovisko je dostupné na www:
https://www.olomouc.eu/druzstva

* K urgeni vySe vyporadaciho podilu viz bod 6.6. Dle nam dostupnych informaci se DruZstvo
Jirdskova a Sprava nemovitosti Olomouc podili na zakladnim kapitalu DruzZstva Jizni pouze
zakladnimi ¢lenskymi vklady ve vy8i 25 tis. K&. Statutarni mé&sto Olomouc naproti tomu vloZilo do
Druzstva Jizni (zakladni a dalsi) Clenské vklady v celkové vysi 95.622.836 KC.

'* Dodavame vsak, Ze v praxi se s kombinaci pfemé&n realizovanych ke stejnému rozhodnému dni lze
setkat.



7.4 K rozhodnému dni se sestavuje zahajovaci rozvaha pfejimajiciho spoleénika (zde
Statutarniho mésta Olomouc).

7.5 Projekt pfevodu jméni Akciové spolecnosti Jizni a Akciové spole¢nosti Jiraskova je
schvalovan Statutarnim méstem Olomouc jako jejich jedinym akcionafem.
Doporucujeme, aby se schvalenim projektu pfevodu jméni souhlasilo zastupitelstvo i
rada Statutarnino mésta Olomouc [§ 84 odst. 2 pism. e) a § 102 odst. 2 pism. c)
zakona o obcich].*

7.6  Vdisledku pfevodu jméni nesmi na Statutarni mésto Olomouc prejit povinnost,
ke které se Statutarni mésto Olomouc nemuze zavazat (srov. zakaz ruc€eni dle § 38
odst. 3 zakona o obcich). Udajna’’ povinnost, dle niz jsou DruZstva povinna prevést
Spoluvlastnické podily na tfeti osoby, neni povinnosti, ktera by na Statutarni mésto
Olomouc v disledku pfevodu jméni nemohla prejit. Bude-li proto povinnost prevést
Spoluvlastnicky podil na tfeti osobu v okamziku pfevodu jméni existovat, bude z ni
Statutarni mésto Olomouc jako pfejimajici spoleénik zavazano.

7.7 Také pfed schvalenim projektu pfevodu jméni jedinym akcionafem (Statutarnim
méstem Olomouc) musi byt projekt ulozen po dobu alespor jednoho mésice ve
sbirce listin obchodniho rejstfiku a informace o pFfevodu jméni publikovana
v Obchodnim véstniku. ** Odhadujeme, Ze pfevod jméni na Statutarni mésto
Olomouc by mohl byt realizovan do tfi mésict od zmény pravni formy Druzstva Jizni
a DruzZstva Jiraskova na akciové spole¢nosti.

7.8 Poté, co bude prevod jméni zapsan do obchodniho rejstfiku, mize byt podan navrh
na vklad vlastnického prava Statutarniho mésta Olomouc k Spoluvlastnickym
podilim, které byly vlastnény Akciovymi spole¢nostmi. Jako vkladové listiny slouzi
vypis z obchodniho rejstfiku, z néhoz vyplyva, ze k pfevodu jméni doslo, a projekt
pfemény [§ 67 odst. 3 pism. a) vyhlasky €. 357/2013 Sb.]. Lze oCekavat, ze Statutarni
meésto Olomouc bude jako vlastnik téchto Spoluvlastnickych podild zapsano do
katastru nemovitosti zhruba jeden mésic od podani navrhu na vklad.

Zavéry uvedené v tomto stanovisku pFedstavuji nazory jeho autord, a nelze tak vyloudit,
Ze prislusné organy vefejné moci pfi posuzovani uvedenych otazek mohou dospét k
zavérim odliSnym. Toto stanovisko je vypracovano pro vnitfni potfeby Druzstva Jizni a
Druzstva Jiraskova. Jakékoli uZiti tohoto vyjadfeni ve vztahu k tfetim osobam podléha
pfedchozimu souhlasu nékterého z jednatelt advokatni kancelare Glatzova & Co., s.r.o.

Glatzova & Co.

'® Srov. A. FUREK in POTESIL, L., FUREK, A., HEJC, D., CHMELIK, V., RIGEL, F., SKOP, J. Zakon
0 obcich. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2019, str. 626 a 627.

' K tomu viz &l. 3.2 (v) Pravni analyzy, kde vychazime z pfedpokladu, Ze DruZstva nemaji smluvni
ani zdkonnou povinnost pfevést Spoluvlastnické podily na najemniky &i jiné tfeti osoby.

'8 B&hem realizace Varianty zmény pravni formy a nasledného pievodu jméni tak bude nejprve ulozen
projekt zmény pravni formy ve sbirce listin a informace o zméné pravni formy publikovana
v Obchodnim véstniku (vySe bod Chyba! Nenalezen zdroj odkaz(i.) a poté (,znovu“) bude ve sbirce
listin uloZen projekt pfevodu jméni a informace o pfevodu jméni publikovana v Obchodnim véstniku.
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